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ABSTRACT: A ocupacdo do territério, com assentamentos habitacionais precarios, em
dreas ambientalmente fragilizadas e afastadas dos centros urbanos, é fruto da
vulnerabilidade socioeconémica, da populacdo desfavorecida nas metropoles brasileiras e
latino-americanas. Nas ultimas décadas, o desenvolvimento sustentavel habitacional e
urbano tem se fortalecido em diferentes setores das politicas publicas municipais e
federais brasileiras, tomando como marco, as agendas internacionais do Habitat e a
Agenda 21, do meio ambiente. O Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV-1) de 2009 a
2011, teve na sua primeira fase a meta de construcdo de 1.000.000 de moradias e na
segunda (2011-2015) o objetivo de alcangar mais 2.000.000 de unidades, com recursos
federais para empreendimentos habitacionais de interesse social, no atendimento a
familias de baixa renda. Diante da dimensdo quantitativa do programa e da avaliacdo
qualitativa dos seus resultados; o 6rgao financiador, a Caixa Econdmica Federal, lancou o
Selo Casa Azul, de avaliacdo da qualidade socioambiental, procurando incentivar boas
praticas na implantacdo de empreendimentos habitacionais; ainda que facultativas. A
aplicagdo da certificacdo; o Selo Azul, no Conjunto Habitacional Zorilda, construido em
auto-gestdo com mutirdo, para familias com renda até R$ 1.600,00, irdA mostrar a
importancia das praticas sustentaveis na arquitetura e no planejamento urbano, buscando
qualidade socioambiental.

Palavras chave Qualidade socioambiental, empreendimentos habitacionais sustentdveis,
Selo Casa Azul, CAIXA.
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1.INTRODUCAO

No Brasil, a intensificacdo da urbanizacdo deu-se de forma mais acentuada, a partir da
década de 1950, principalmente com o advento da industria, que serviu como atrativo
para o estabelecimento, de um grande contingente populacional nas cidades, em busca de
trabalho e melhores condi¢des de vida. A ocupagio do territério ndo é homogénea, sendo
fortemente caracterizada pela segregacdo socio-espacial (Villaga, 2001) e a formagdo de
expressiva area de periferia, ocupada em sua maioria, de modo ilegal (Maricato, 1979). Na
Regido Metropolitana de Sdo Paulo (RMSP), a populagdo de baixa renda, durante o
processo de expansio, se concentrou na periferia; apropriando-se de uma parcela a Leste
e a Nordeste, em direcdo a Area de Preservacdo Ambiental do Alto Tieté,a Sudeste na
regido dos mananciais Guarapiranga e Billings e a Norte em dire¢do a Serra da Cantareira;
enquanto que a de maior renda, se distribuiu ao longo do setor Sudoeste (Villaca, 2001).

A acdo antropica, fortemente concentrada nos centros urbanos, gerou grande impacto no
ambiente construido e no meio fisico. 0 aumento da populacio associado a diminuicdo de
recursos naturais conduz as cidades a uma situagao de esgotamento dos recursos nao
renovaveis e degradacao do solo, 4gua e ar, pois o ser humano retira do ambiente natural,
0S recursos necessarios para sua sobrevivéncia e age como se estes fossem infinitos.
Acrescente-se a isto que os dejetos produzidos ndo voltam para o ambiente natural de
maneira produtiva. A populacio, cada vez maior, foi se acumulando nas bordas do
territorio, muitas vezes ocupando areas ambientalmente sensiveis, em loteamentos
irregulares e assentamentos informais, sem acesso adequado as infraestruturas basicas
urbanas e com uma perda significativa da qualidade de vida, além do crescimento
frenético, o acesso restrito ao solo urbano, principalmente das areas centrais de Sdo Paulo,
ndo deixava escolha aos que ndo podiam pagar por moradia, a ndo ser assentar-se em
condic¢des ilegais e precarias (Maricato, 1979; Bonduki, 2004).

Assim, como a habitacio foi fruto da urbanizacdo desenfreada, a problematica ambiental
se agrava e a partir desse cendrio pode-se compreender a importincia que assume a
qualidade ambiental urbana, vista como elemento fundamental e estruturador para o
alcance da melhoria da qualidade de vida do ser humano e da preservacdo do ambiente
natural.

De acordo com Lombardo (1985) a qualidade da vida humana estd diretamente
relacionada com a interferéncia da obra do ser humano no ambiente construido. A
natureza humanizada, através das modificacées no ambiente, alcan¢a maior expressao nos
espacos ocupados pelas cidades.

As areas urbanas precisam ser repensadas de forma a minimizar os impactos negativos e
os crescentes processos de degradacdo. E fundamental a consciéncia ecolégica intrinseca
ao pensamento arquiteténico, na busca de solu¢des que visam harmonia entre as a¢des do
homem e o ambiente natural dada a fragilidade dos territérios ocupados pelos
assentamentos humanos informais.

Os projetos urbanos precisam cumprir um rigoroso planejamento no processo de busca de
uma cidade com menor impacto humano e ambiental. Podemos citar trés importantes
focos de estudo na construgdo de um projeto urbano sustentdvel, que devem ser
elaborados desde a concepgio inicial do projeto: a andlise do terreno; passando a existir
maior preocupa¢do com a correta utilizagdo dos recursos naturais e a redugdo dos
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impactos ambientais, a andlise da edificagdo em si; como, o consumo de dgua, de energia e
dos materiais construtivos e a qualidade do ambiente interno, e a ética ambiental; com
mudancas estruturais em toda a sociedade, com a alteragdo de habitos e estilos de vida,
chegando finalmente a um modo de vida sustentavel (COOK, 2001; ROGERS, 2001; SILVA
2000).

A Conferéncia das Nag¢des Unidas sobre o Meio Ambiente Humano, em 1972, traz os
primeiros esfor¢os conjuntos para estruturar varias metodologias na construcdo de
indicadores ambientais e instrumentos de avaliacdo da sustentabilidade ambiental. Eles
surgiram da necessidade de desenvolver um critério de qualificagio ambiental que
pudesse auxiliar a monitorar e avaliar o desenvolvimento das mudangas, seus impactos
sobre o ambiente e o nivel de sustentabilidade no contexto urbano.

A partir da primeira Conferéncia do Habitat I! em 1976, as agendas do meio ambiente e da
habitacdo se intercalaram, promovendo um debate global sobre os impactos do
adensamento humano no planeta, principalmente nos paises periféricos. Na Conferéncia
do Habitat II (1996) em Istambul, surge uma agenda para discussio de acordos globaisna
direcao da erradica¢do da miséria.

A Agenda 21, brasileira e local (2002) acontece concomitante a Agenda do Habitat para os
Municipios (2003),que, associada as politicas publicas possibilitadas pelo Estatuto das
Cidades?, tem orientado os programas habitacionais no Brasil. Nesta dire¢do, os
municipios, através dos seus Planos Diretores Municipais deveriam se articular as
politicas setoriais, tratando ao mesmo tempo do direito a moradia, com a recuperacdo de
areas degradadas e a preservagdo ambiental (BRASIL, 2010).

Em 2010, a Caixa Econémica Federal, criou o Selo Casa Azul;um instrumento de avaliagio
socioambiental para empreendimentos habitacionais, desenvolvido para a realidade da
construcdo brasileira e para trazer praticas sustentdveis aos emprendimentos
habitacionais e ao espago urbano.

2. METODOLOGIA

0 Selo Casa Azul possui 6 indicadores: qualidade urbana, projeto e conforto, eficiéncia
energetica, conservacdo de recursos materiais, gestdo da dgua e praticas sociais; e possui
trés niveis de gradagdo: bronze (19 critérios obrigatdrios), prata (19 critérios obrigatérios
e mais 6 critérios de livre escolha e ouro (19 critérios obrigatérios e mais 12 critérios de
livre escolha), totalizando 31 critérios.

Temcomo objetivos: incentivar o uso racional de recursos naturais na construcdo e
operacdo dos empreendimentos habitacionais, reduzir o custo de manuten¢do dos
edificios e as despesas mensais de seus usuarios e promover a conscientizacdo de
empreendedores e moradores sobre as vantagens das construgdes sustentaveis.

1Habitat I. O evento resultou na “Declaragdo de Vancouver sobre Assentamentos Humanos”. Esta declaragdo
também apresenta um plano de agdo aprovado no Habitat I, com 64 recomenda¢des de agdes nacionais para
promover politicas adequadas nos ambitos locais e regionais, urbanos e rurais.

2 LEI n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade (EC), que regulamentou o capitulo da Politica
Urbana da Constitui¢do, criando instrumentos para a ordenagdo do uso da terra urbana.
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Este trabalho trata da aplicacdo do Selo Casa Azul na elaboragdo e execu¢do de um
Conjunto Habitacional de Interesse Social, para mostrar a importancia das praticas
sustentdveis e a inser¢do da qualidade ambiental urbana na vida dos moradores, no
processo participativo da comunidade e na intera¢ao entre a ocupacao territorial e o meio
ambiente.

3. ESTUDO DE CASO

A area de estudo localiza-se em Suzano, municipio pertencente ao quadrante Noroeste da
RMSP, com Area de Protecio Ambiental da bacia hidrografica do Alto Tieté. E um dos
municipios de menor conurbanc¢do urbana com a RMSP e seu acesso se da por uma via
secundaria que liga Sdo Paulo ao Vale do Paraiba e Rio de Janeiro (CAIO 2011).

0 Zorilda Maria dos Santos (Figura 1) é um projeto de Habitagcdo de Interesse Social,
financiado pelo PMCMV- Entidades, em execucdo em regime de construcido de auto-gestio
com mutirdo, atendendo a oitenta moradias em uma area de 24.287 m2. O terreno
localiza-se na Macrozona Urbana em Consolidagdo, a Rua Guilherme Garijo, 371 (Figura 2),
no municipio de Suzano e caracteriza-se por ser uma area ZEIS 1comArea de Preservagio
Permanente (APP) do Cérrego Ribeirdo Jaguary e uma mata nativa em estagio inicial de
regeneracao.

SITUACAO SEM

]
K

Aproximag&o do local

Figura 1. Localizagdo do Conjunto Habitacional ZorildaFonte: Brasil Habitat e Google, 2012

A area esta localizada em zona urbana na porg¢io norte do municipio, a 1 km do Centro de
Boa Vista e 4 km do Centro de Suzano, em uma das principais avenidas que liga Suzano a
Mogi das Cruzes. O entorno do terreno é ocupado por chacaras de plantacdo de hortalicas,
pequenas industrias, e loteamentos habitacionais, estando ha cerca de 800 metros, do
Centro Comercial Dona Benta. O local, num raio de até 1 km, é abastecido por
equipamentos publicos como escolas, unidades de saude, centros esportivos e centros de
referéncia social e em um raio de 5km, a vizinhanga é servida por redes de educagio

especiais e espacos culturais.

0 servico de abastecimento de dgua estd 100% disponivel no local, assim como energia
elétrica, telefonia e iluminagdo publica, no entanto, a regido é desprovida de sistema de
esgotamento sanitario.3Esta situacdo transferiu a responsabilidade do poder publico para

3“....porém com previsdo de obras em etapas futuras do (PDT) Projeto de Despoluigdo do Tieté apés 2014”
(Diretriz Sabesp, 2010).
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o empreendedor privado, no caso uma Entidade sem fins lucrativos, a destinagdo dos
residuos sélidos, que gerou a necessidade de construcdo de uma Estacdo de Tratamento de
Esgotos (ETE).

A Entidade Organizadora (EO) responsavel pelo empreendimento é a Central Pré Moradia
Suzanense (CEMOS), uma associagdo ligada aos movimentos nacionais de luta por moradia,
quedurante a gestdo municipal de 2008 a 2012, na cidade de Suzano,obteve apoio
institucional para acessar ao crédito via PMCMV-E e atender as familias com renda
familiar de até R$1.600,00/més, além da EO, participaram deste processo a Assessoria
Técnica (AT)- Brasil Habitat, desenvolvendo o trabalho interdisciplinar de projetos
técnicos das areas de urbanismo e arquitetura e complementares e a Assessoria Ambiente
na construgdo da obra, que esta sendo feito com auto-gestdo e mutirao.

0 projeto foi desenvolvido de forma participativa com o acompanhamento, discussio e
aprovacdo das familias. O apelo ambiental do terreno conduziu as decisdes de projeto e
também, o trabalho técnico social, na dire¢io de garantir uma moradia com qualidade que
atendesse critérios sustentaveis.

Sob o aspecto da unidade habitacional, ficou estabelecida a construcdo de unidades
isoladas, com conforto térmico, eficiéncia energética, com energia solar e que fossem
unidades evolutivas, que pudessem receber ampliacdo. Do ponto de vista do tracado
urbanistico foi decidido que além da preservacdo da mata existente, seria feita a
recomposicdo da mata ciliar do cérrego de divisa de fundos. O apelo ambiental do projeto
possibilitou a discussdo de mecanismos de geracdo de emprego e renda a partir do uso
sustentavel das areas verdes.
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Figura 2. Implanta¢do do Conjunto Habitacional Zorilda. Fonte. Brasil Habitat, 2015

Diante das expectativas apresentadas pelo grupo de moradores em relacdo a qualidade
urbana do empreendimento, e das diretrizes ambientais incidentes no terreno, foi
implantado o projeto que resultou em um parcelamento de drea de 14.210 m2rara o uso
residencial, circulagio de pedestres e veiculos, area de lazer coberta e descoberta,
5.508m2destinados a APP do Corrego Jaguary e 4.569m2a mata em estdgio inicial de
regeneracao, isolando as habitacdes da area sujeita a alagamentos. (Figura 2).
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Na faixa de APP de 30 metros e foi proposta uma recomposicdo vegetal com espécies
nativas do bioma Mata Atlantica (Ombroéfila Densa) na propor¢do de 2.000/ha com
sementes procedentes da regido.A area considerada de Mata em estagio inicial de
regeneracdo foi proposto a preservacdo com acdes educativas que garantiam sua
permanéncia durante a obra e posterior a ela.

Para o tratamento de esgoto doméstico, foi construida uma ETE - Estacdo de Tratamento
de Esgoto com capacidade para atender a vazao média de 61,00 m3/dia, planejada a partir
do sistema alternativo baseado na tecnologia “Wetland”; um sistema natural com zona de
raizes, que reproduz os processos fisicos, quimicos e biolégicos dos ecossistemas.
Formado por um biofiltro, que intercala brita e areia, como meio de suporte por sua
capacidade de fixacdo de colonia de bactérias e formagdo do biofilme. Sdo cultivadas
plantas macréfitas® que interagem com as bactérias, e se utilizam da matéria organica,
nitrogénio e fésforo como nutriente. Sua capacidade de remocio é de 99 a 99,9% dos
coliformes fecais, bem como de outros agentes patogénicoss.

As unidades habitacionais sdo unifamiliares e térreas com 49,63m? de area coberta e
42,03m2 de area util. Foram projetadas com dois dormitérios, sala, cozinha, banheiro e
area de servigo externa, em areas privativas, de 150m2 de terreno.Estdo organizadas de
forma a garantir a privacidade das familias, com agrupamentos, que buscam a diversidade
no conjunto, intercalando e deslocando as geminag¢des. O projeto foi concebido para
possibilitar a ampliagao das unidades e garantir a integridade arquitetonica do conjunto. O
tracado urbanistico priorizou o pedestre deixando para os veiculos um tnico acesso com
vagas coletivas em bolsdes de estacionamento.

A preocupagdo com o conforto térmico e eficiéncia energética se deu nos elementos
construtivos. O municipio de Suzano encontra-se na Zona Bioclimatica Z37, caracterizado
como regido de clima tropical de altitude, com médias anuais em torno de 220C. Para
atender as especificagdes técnicas adequadas e obter uma boa performance da edificagio
no quesito de desempenho térmico, a alvenaria de vedacio especificada foi de bloco de
concreto nas dimensdes de 14x19x39 com 2,5 cm de argamassa externa e revestimento
interno de gesso, que atende a condi¢do para a Z3de transmitancia térmica de U= 2,7
(necessario U < 3,7 uma vez que o carater de absortancia < 0,6 com as paredes pintadas de
branco), conforme indica Figura 3.

Para as coberturas, o material especificado em projeto foi a telha ceramica sobre laje que
chegaria em U= 1,92 com carater de absortancia > 0,6, pois a telha é escura. No entanto
por questdes de custo, foi utilizada na obra (Figura3) a telha de fibro cimento com laje pré-
moldada chegando a U= 1,93 e o carater de absortancia < 0,6 com a telha é clara. Na
segunda situa¢do, embora a telha de fibro cimento oferece a obra um carater de
durabilidade questionavel, porém no quesito de desempenho térmico, atendeu a

4 Projeto de manejo das espécies foi elaborado pela Meta Ambiental Consultoria e Projetos Ambientais.

S5junco, taboa, papirus, heliconias, arroz, etc...

6 Proposta elaborada e aprovada nos 6rgaos responsaveis pela BionConstrugio Sustentabilidade.

7NBR 15.220-3 Baseado em: ABNT (2005c), parte 2. Informagdes obtidas na publicagdo Selo Casa Azul, 2010,

pg58.
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necessidade.
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Figura 3. Dados das Tabelas 4 e 5 do Selo Casa Azul- Caixa Fonte: Selo Casa Azul, 2010, pg.98 e 99.

As solugdes técnicas dadas em relagdo ao uso da agua, esgotamento sanitdrio e energia
solar levaram em conta a capacidade de financiamento do programa e a busca de solugdes
sustentdveis que ndo acarretassem 6nus condominial as familias. O Programa Minha Casa
Minha Vida (Resolugido 141-2009) previa a remuneracio extra de R$2.000,00 por unidade
habitacional para os empreendimentos que utilizassem o sistema de aquecimento solar
para o chuveiro por sistema aprovado pelo INMETRO, o Zorilda utilizou esta prerrogativa,
além do sistema de medic¢do individualizado de agua e energia elétrica.

No que se refere as praticas sociais, o Trabalho Técnico Social acompanhou o
desenvolvimento do projeto e da obra garantindo a participacdo e engajamento das
familias. Em linhas gerais, as acdes do trabalho social permearam a questdo ambiental, a
autonomia das familias e o fortalecimento do grupo, com participagdo comunitaria nas
atividades de educagao sanitaria, ambiental e patrimonial.

A geracdo de emprego e renda foi um dos eixos de discussao do projeto, que se estruturou
na parceria e implementacio de oficinas com agentes externos, abordando a possibilidade
de capacitagao dos interessados em projetos como, o “agro floresta” - produgao de plantas
medicinais e reproducio de mudas de espécies nativas para a comercializacgio.

3. APLICACAO DO SELO

A tabela abaixo demonstra a aplicacdo do Selo no Conjunto Hab. Zorilda Maria dos Santos.

Tabela 1. Quadro da Certificacido Selo Casa Azul

CATEGORIAS/CRITERIOS ZORILDA / CLASSIFICACAO
BRONZE PRATA OURO
Critérios obrigatérios  obrigatdrios

PONTUACAO DAS CATEGORIAS
¢ obrigatorios mais 6 de mais 12de

livre escolha livre escolha

1. QUALIDADE URBANA

1.1 Qualidade do Entorno - Infraestrutura atende  obrigatério
1.2 Qualidade do Entorno - Impactos atende  obrigatério
1.3 Melhorias no Entorno

1.4 Recuperagio de Areas Degradadas atende

1.5 Reabilitacdo de Iméveis

2. PROJETO E CONFORTO

2.1 Paisagismo atende  obrigatério
2.2 Flexibilidade de Projeto atende
2.3 Relagdo com a Vizinhanca

2.4 Solugdo Alternativa de Transporte
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2.5 Local para Coleta Seletiva atende  obrigatério
2.6 Equipamentos de Lazer, Sociais e Esportivos atende  obrigatério
2.7 Desempenho Térmico - Vedagoes atende  obrigatério
2.8 Desempenho Térmico - Orientagdo ao Sol e atende  obrigatério
Ventos

2.9 lluminagdo Natural de Areas Comuns atende

2.10 Ventila¢do e lluminagdo Natural de Banheiros atende

2.11 Adequacdo as Condigdes Fisicas do Terreno atende

3. EFICIENCIA ENERGETICA

3.1 Lampadas de Baixo Consumo - Areas Privativas atende  obrigatério
3.2 Dispositivos Economizadores - Areas Comuns atende  obrigatério
3.3 Sistema de Aquecimento Solar atende

3.4 Sistemas de Aquecimento a Gas

3.5 Medigdo Individualizada - Gas atende  obrigatério
3.6 Elevadores Eficientes

3.7 Eletrodomésticos Eficientes

3.8 Fontes Alternativas de Energia

4.  CONSERVACAO RECURSOS MATERIAIS

4.1 Coordenacgdo Modular atende

4.2 Qualidade de Materiais e Componentes obrigatério

4.3 Componentes Industrializados ou Pré-

fabricados

4.4 Formas e Escoras Reutilizaveis Nao obrigatério
avalio

4.5 Gestdo de Residuos de Construgio e Demoli¢do Nao obrigatério

(RCD) avalio

4.6 Concreto com Dosagem Otimizada

4.7 Cimento de Alto-Forno (CPIII) e Pozolanico (CP

V)

4.8 Pavimenta¢dao com RCD

4.9 Facilidade de Manuten¢ao da Fachada

4.10 Madeira Plantada ou Certificada

5. GESTAO DA AGUA

5.1 Medicéo Individualizada - Agua atende  obrigatério

5.2 Dispositivos Economizadores - Sistema de atende  obrigatério

Descarga.

5.3 Dispositivos Economizadores - Arejadores

5.4 Dispositivos Economizadores Registro Regul. de

Vazao

5.5 Aproveitamento de Aguas Pluviais

5.6 Retencio de Aguas Pluviais

5.7 Infiltragdo de Aguas Pluviais atende

5.8 Areas Permeéveis obrigatério atende  obrigatério

6. PRATICAS SOCIAIS

6.1 Educagdo para a Gestdo de RCD atende  obrigatério

6.2 Educa¢do Ambiental dos Empregados atende  obrigatério

6.3 Desenvolvimento Pessoal dos Empregados atende

6.4 Capacitacao Profissional dos Empregados atende

6.5 Inclusdo de trabalhadores locais atende

6.6 Participacdo da Comunidade na Elaboragio do atende

Projeto
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6.7 Orientagdo aos Moradores atende  obrigatério
6.8 Educa¢do Ambiental dos Moradores atende
6.9 Capacitagao para Gestdo do Empreendimento atende
6.10 Agdes para Mitigagdo de Riscos Sociais atende
6.11 Agdes para a Geragdo de Emprego e Renda atende

Pontuacdo final: O empreendimento atende 32 critérios, sendo 16 dos 19 critérios
obrigatdrios, pontuando com 13 critérios suplementares.

4. CONCLUSAO

Com a analise qualitativa do Zorilda, dentro dos critérios do Selo Casa Azul, concluimos
que o projeto cumpre, na sua grande maioria, com os quesitos obrigatorios referente a
qualidade urbana, projeto e conforto, eficiéncia energética, gestdo da agua e praticas
sociais, pontuando para além da categoria Bronze, com 13 critérios suplementares.s.
Excecdo feita no quesito Conservacdo de Recursos Naturais, por se tratar de um
empreendimento em fase de obras, impossibilitando uma avalia¢io final.

A pontuagdo extra (13), em maior nimero, se da no item praticas sociais. Isso ocorre por
tratar-se de um empreendimento em construcdo com a participacdo dos beneficiarios,
envolvidos em um projeto em condigdes ambientalmente favoraveis, valorizadas e
preservadas pelo grupo alvo, diante de outros conjuntos habitacionais construidos pelo
PMCMV.

Pode-se dizer que a proje¢ido deste empreendimento é de adquirir o Selo Ouro, se forem
confirmados os itens: 4.2 Qualidade de Materiais e Componentes, 4.4 Formas e Escoras
Reutilizaveis e 4.5 Gestdo de Residuos de Construgio e Demoli¢o. E importante observar
que por tratar-se de um programa habitacional que nao pratica o reajuste contratual, o
quesito “qualidade de materiais e componentes” pode sofrer impactos e consumir, pelo
tempo de obra, a reserva para o uso de materiais termicamente adequados, especificados
em projetos que atendiam ao Selo. Como foi o caso da substituicdo da telha cerdmica pela
de fibro cimento.

A produgao habitacional, do PMCMYV, apesar da sua magnitude, possui poucos exemplos de
adesdo aos critérios de sustentabilidade socioambiental urbana e ao conforto e eficiéncia
das edificagdes. Foram 109 os empreendimentos qualificados a nivel nacional com o Selo
Casa Azul da CAIXA, isso demonstra a pouca aderéncia do Selo, seja pelo impacto sobre o
custo e/ou por falta de interesse dos construtores.

Os pardmetros sugeridos, da forma como vem sendo colocado, ndo tem contribuido para
uma producdo habitacional sustentavel, com qualidade urbana e ambiental. O Selo
contribui com este debate, porém tem muitas limitacdes voltados ao ambiente urbano,
estd longe de alterar a realidade do ambiente construido.

E necessario a insercdo de novos indicadores ambientais voltados para o contexto urbano,
como as relagdes com o entorno, a configuracdo urbana, as dindmicas urbanas, as
conexdes do sistema vidrio, os acessos ao transporte publico, a drenagem urbana

80s critérios suplementares foram anotados em negrito italico no Quadro 1.
“http: //www.caixa.gov.br/sustentabilidade /produtos-servicos /selo-casa-azul /Paginas/default.aspx. Acesso:
26/03/2016.
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sustentavel, a producdo de alimentos no espago publico, a arboriza¢do urbana, o uso misto
nas edificacdes para melhorar as condi¢cdes de geracdo e renda e espacos afetivos e
simbdlicos no assentamento urbano. Isso se d4 também, devido a falta de interesse das
politicas publicas habitacionais em fomentar acées que incentivem a valorizagdo do
espaco urbano.

X

Como proposta, o Selo Casa Azulpoderia incluir, indicadores voltados a qualidade do
ambiente urbano, oferecendo diretrizes projetuais que valorizassem a relag¢do do edificio
com seu espag¢o urbano, esses indicadores poderiam estar associados a uma politica
publica que recompensasse as melhores solucées, oferecendo condi¢ées suplementares de
financiamento. Uma prerrogativa como esta, atrairia o interesse do mercado imobilidrio e
poderia conduzir a resultados mais atraentes dos os que foram obtidos com a producio de
Habitacdo de Interesse Social desenvolvidas pelo PMCMV, muito questionadas, até entao.
Poderia ser uma prerrogativa para tentar interromper o processo que vem ocorrendo com
a ocupagdo das periferias, principalmente das cidades menores, com grandes conjuntos
habitacionais distantes dos centros e do que se pode considerar como praticas
sécioambientais sustentaveis.
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