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RESUMO: O Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV) do governo federal brasileiro
promoveu a construc¢io de habitagio social em todo o pais. HA muitos ajustes a serem feitos,
entretanto, ndo ha entre os gestores uma cultura de avaliacdo para a melhoria. Em relagao
a escala urbana, os bairros construidos mantem solu¢des inadequadas que comprometem
os recursos ambientais e também os aspectos econdmicos, sociais e culturais. A metodologia
avaliativa “Sustentabilidade e Qualidade da Forma Urbana”, faz parte do trabalho do grupo
de pesquisadores da FAU/UnB, no ambito da Chamada Publica MCTI/CNPq/MCIDADES N°
11/2012, para monitoramento, avaliacdo, e aprimoramento do PMCMV. Inicialmente,
aplicou-se a metodologia nos estudos de caso os empreendimentos Jardins Mangueiral no
Distrito Federal e Residencial Bethel na RIDE, em Goids. Ambos provaram insustentaveis e
falta de qualidade do desenho urbano. Este artigo apresenta a avaliagio de mais um
empreendimento do PMCMYV, o Parque do Riacho (DF). A andlise da qualidade de projeto
urbanistico foi feita em quatro esferas: ambiental, econdémica, social e quanto a
macrodimensdo cultural e emocional. Verificou-se desempenho positivo somente para a
sustentabilidade econdmica. Assim, confirma-se o resultado geral de insustentabilidade
obtido nas andlises precedentes. Em relacdo a qualidade urbana e arquitetdnica, fica claro
na literatura, e é confirmado pelos resultados deste estudo, como o PMCMV é visto como
uma moradia intermediaria entre a situagdo precaria, ou necessidade de reassentamento, e
a habitacdo definitiva.
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1 INTRODUGAO

0 Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMYV), foi concebido com duplo papel: dinamizar a
economia ao mesmo tempo em que reduz o déficit habitacional, baseando-se
exclusivamente na producdo de propriedades privadas individuais. A produgdo dessas
habitacdes de interesse social trouxe diferentes resultados em cada localidade, tendo em
vista a influéncia dos gestores locais, das caracteristicas legais e espaciais dos terrenos onde
os empreendimentos foram realizados, da forma de selecdo dos beneficiarios, entre outros
fatores. Mesmo acarretando em beneficios aos moradores, trouxe impactos aos aspectos
socioculturais das comunidades e ao meio ambiente.

A determinacdo de éxitos e dificuldades do PMCMV pressupde a definicdo de parametros
capazes de avalid-las como parte desse todo que é a politica habitacional de interesse social
em ambito nacional, ao mesmo tempo em que considere suas particularidades locais. As
avaliagdes possibilitam a melhoria da politica em si, mas também fornecem informacoes
importantes em ambito local, para que os empreendimentos efetivamente atinjam seus
objetivos.

A defini¢do de uma metodologia de andlise auxilia a administra¢do publica na melhoria da
qualidade dos empreendimentos. Buscou-se uma metodologia que permita uma analise
aprofundada ao mesmo tempo em que possa ser aplicada em diversas localidades,
possibilitando a comparacido de experiéncias e resultados. Assim, é apresentada e descrita
a metodologia de avaliagdo “Sustentabilidade e Qualidade da Forma Urbana”, elaborada por
pesquisadoras da FAU/UnB, a qual integra aspectos de sustentabilidade, urbanidade e
habitabilidade. Assim, os pardmetros abordam as questdes urbanisticas, e ndo contemplam
somente a questdo ambiental (ANDRADE, 2015).

Essa nova metodologia incorpora uma visao ampliada das dimensdes da sustentabilidade
urbana, sob os aspectos ambientais, sociais, econdmicos, culturais e afetivos. Foi concebida
para ser replicada em contextos diferenciados, constituindo-se em um documento de
referéncia para a avaliacdo de empreendimentos. A metodologia foi inicialmente aplicada
em dois casos: Jardins Mangueiral/DF e Residencial Bethel/GO, visando a testa-la.
(BLUMENCHEIN et al (org.), 2015) Os resultados obtidos em ambos os casos evidenciaram
total insustentabilidade dos empreendimentos. (ANDRADE et al, 2015).

Nesse artigo apresentaremos os resultados de mais uma verificagdo da sustentabilidade e
qualidade da forma urbana, feita no empreendimento do PMCMV Parque do Riacho/DF. A
referida metodologia propde a andlise de verificadores que compdem indicadores
relacionados a critérios, o quais sdo organizados por principios de sustentabilidade. Os
resultados obtidos para o Parque do Riacho, comparados com aqueles obtidos nas duas
aplicagdes iniciais da metodologia, evidenciam maior qualidade em alguns aspectos, mas
um resultado geral também insustentavel.

Em relagdo a qualidade urbana e arquitetonica obtida no PMCMYV, fica claro na literatura
(Cardoso et. Al apud Amore, 2015), e é confirmado pelos resultados obtidos na analise do
empreendimento Parque do Riacho, a forma como o PMCMV é visto como um abrigo
intermedidrio entre a situacdo precdria ou necessidade de reassentamento e a moradia
definitiva que o usuario ira buscar quando tiver melhores condi¢des financeiras.
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2 AMETODOLOGIA DE ANALISE DO PROJETO URBANISTICO “SUSTENTABILIDADE E
QUALIDADE DA FORMA URBANA”

Foram realizados estudos a respeito do PMCMV nos quais os pesquisadores definiram
abordagem, escala e mesmo metodologia proprias, de acordo com a realidade especifica que
analisaram, o que incentivou diversas reflexdes e aprofundamentos. (AMORE et al (org.),
2015). O grupo de pesquisadores da Faculdade de Arquitetura e Urbanismo da
Universidade de Brasilia, no ambito da Chamada Publica MCTI/CNPq/MCIDADES N2
11/2012 do Ministério das Cidades, ocupou-se primeiramente do desenvolvimento de uma
metodologia que possa ser aplicada em diversas realidades, capaz de oferecer dados
sistematizados para melhorar a gestdo e o desenho do programa PMCMV.

A metodologia “Sustentabilidade e Qualidade da Forma Urbana” prevé a avaliacdo em duas
escalas, urbana e arquitetonica. Para a escala urbana, sdo 17 principios, 41 critérios, 92
indicadores e 104 verificadores organizados em 4 tabelas. O resultado de cada dimenséo é
considerado sustentavel se a maioria dos verificadores for positivo. O processo de
construcdo da metodologia e da interacdo de referenciais teéricos foi feita conforme o
fluxograma a seguir:

r SUSTENTABILIDADE E QUALIDADE DA FORMA URBANA j
CONFLITOS ENTRE AS FORMA URBANA - Gera impacto no modo de vida das pessoas e no meio
QUESTOES URBANAS E AS ambiente (F. Holanda).
QUESTOES AMBIENTAIS
Agenda Marrom e Agenda Verde *
Diferencas de prioridades entre PRINCIPIOS DE DESEMPENHO MORFOLOGICO DOS LUGARES
os paises desenvolvidos e em SUSTENTABILIDADE 1 EXPECTATIVAS SOCIAIS - Bioclimatica,
dese.nvol~vlment(.)./ . Associados a morfologia funcional, econémica, copresencial,
Regularizacao Fundiaria. urbana (Andrade, 2005). topoceptiva, expressiva-simboélica (Grupo
* DIMPU: M. E. Kohlsdorf; G. Kohlsdorf; F.
Avaliagdo de impactos * *
sécioambientais (néo > DIMENSOES DA SUSTENTABILIDADE E DIMENSOES MORFOLOGICAS
considera os efeitos da Sustentabilidade, Urbanidade e Habitabilidade. Fonte: Pesquisas académicas
forma urbana). EIA- ] realizadas pela Prof2. Liza Andrade e outros pesquisadores no dmbito da
RIMA disciplina de Projeto de Habitago de Interesse Social e de Urbanismo 1.
A v v
CERTIFICACOES PRINCIPIOS DAS DIMENSOES DA SUSTENTABILIDADE E DAS DIMENSOES
AMBIENTAIS SELO AZUL, MORFOLOFICAS
AQUA, LEED-ND, BREEAM. - SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL (SA) - A. Protecio ecolégica e agricultura urbana.
Avaliagdo do Desempenho B. Infraestrutura verde: gestdo d’agua, drenagem natural e tratamento de esgoto
da sustentabilidade alternativo. C. Conforto ambiental. D. Promog3o dos sistemas alternativos e
ambiental desvinculado da diminui¢do da pegada ecolégica. E. Satide. F. Redugdo, reutilizagio e reciclagem de
forma urbana. residuos.
- SUSTENTABILIDADE SOCIAL (SS) - A. Urbanidade B. Comunidade com sentido de
+ vizinhanga. C. Moradias adequadas. D. Mobilidade e transportes sustentaveis.
LEGISLACAO URBANA E - SUSTENTABILIDAD_E ECONOMICA (SE) - A. Adensamento urbapo. B. Dindmica
AMBIENTAL - urbana. C. Desenvolvimento da economia local em centros de baAlrr(l)s. )
- SUSTENTABILIDADE CULTURAL E EMOCIONAL (SCE) - A. Revitalizagdo urbana B.
Parametros urbanisticos
e ambientais. Normas da * +
ABNT R CONTRIBUICOES DO GRUPO DE Conexdes dos padrdes espaciais
PESQUISA Chamada Piblica nos ecossistemas urbanos -
UN-HABITAT MC:I‘I'/CNPQ/,MCID'ADFS Ne11/2012. Desenho urbano sensivel a
(ONU-HABITAT). Prll:l[?lplOS, critérios, lndlCadOl‘e?, o 4gua e Infraestrutura verde.
Planning ve.:rlf?cadores, descritores. C. Guinancio, E. (Andrade, 2014)
. . Ribeiro, L.Andrade, N. Lemos, R.
Sustainable Cities: Blumenshein
Global Report On l
Human Settlements A A
2. L aiiiesy CRITERIOS - INDICADORES - VERIFICADORES - Parametros de
Earthscan, 2009 »| DESCRITORES: Parametros urbanisticos e Parametros || Pro:eest;)al;’iaa?;oes

ambientais - Normas

Figura 1 Fluxograma de constru¢ido da metodologia de andlise do projeto urbanistico (Sustentabilidade e
Qualidade da Forma Urbana). Fonte: Andrade; Lemos, 2015
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2.10s principios de sustentabilidade

Sao aqueles que podem orientar diretamente a implantacio e a recuperacdao de
comunidades urbanas, trazendo impactos significativos e de longo alcance no seu
desenvolvimento econémico e na sadde social e ambiental. (ANDRADE, 2014) Eles foram
adaptados de Dauncey e Peck (2002), que investigam atributos ou principios associados a
morfologia urbana. Sdo 12 Principios de Sustentabilidade, a partir dos quais foram
elaborados indicadores para a andlise de empreendimentos do PMCMV: protecdo ecoldgica
(biodiversidade); adensamento urbano; revitalizacdo urbana; implantacdo de centros de
bairro; desenvolvimento da economia local; implementagdo de transporte sustentavel;
moradias economicamente vidveis; comunidades com sentido de vizinhanca (habitaveis);
tratamento de esgoto alternativo e drenagem natural; gestdo integrada da agua; energias
alternativas; e politicas baseadas nos 3R’s (Reduzir, Reusar, Reciclar).

2.2 Qualidade da forma urbana

Holanda e Kohlsdorf (1996, apud Andrade et al., 2015) afirmam que o espaco deve ser
entendido como qualquer espaco fisico socialmente conquistado pela presenca de pessoas.
0 método desenvolvido por eles consiste na avaliagdo do espago quanto as suas expectativas
sociais, sendo que essas possuem prioridades diferentes para cada grupo ou individuo em
questdo e a classificacdo de tais expectativas sociais gera a taxonomia ponderada aos
lugares, relacionada as dimensdes morfoldgicas: funcional; bioclimatica; copresencial;
topoceptiva; econdmica; e expressiva e simbolica.

3 APLICACAO DA METODOLOGIA DE ANALISE DO PROJETO URBANISTICO QUANTO
A SUSTENTABILIDADE E QUALIDADE DA FORMA URBANA

O Governo do Distrito Federal (GDF), por meio do Programa Morar Bem, implementou o
PMCMV no DF, mas a oferta de habita¢des ndo aconteceu nas Regides Administrativas (RA)
mais préximas ao centro, Brasilia. (Figura 2). Este Programa foi determinante para
ocupacao e consolidacdo do Riacho Fundo II. A Etapa 1 refere-se a area inicialmente
ocupada irregularmente, a qual passou por processo de regularizagdo. As demais etapas- 2
a 5- eram areas previamente desocupadas, e foram construidas no ambito do PMCMV. A
Etapa 5, denominada Parque do Riacho, é o empreendimento analisado nesse artigo.
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Figura 2 O Programa Morar Bem no DF abrange RAs mais distantes de Brasilia. Fonte: Elaborado pela autora a
partir de Sedhab/CODHAB, 2013 e Figura 3 Localizagdo do empreendimento Parque do Riacho na RA Riacho
Fundo II. Fonte: Elaborado pela autora a partir de Mapa 12 ECOTECH - RIAC, 2012.

O Parque do Riacho possui grande extensdo e quantidade de habitag¢des, dispostas em 42
condominios em conformagdo urbana linear. Mesmo assim, optou-se por avaliar o
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empreendimento como um todo e ndo se ater somente a configuracdo de cada condominio.
Esse entendimento vem sendo adotado em outras pesquisas para retratar mais fielmente
sua materialidade urbanistica, inclusive em casos de operacdes adjacentes, chamadas
“empreendimentos contiguos” (ROLNIKet al apud AMORE et al, 2015).

Figura 4 Configuragdo urbana linear do Parque do Riacho. Fonte: foto da autora, 2015.

0 Parque do Riacho foi construido pela empresa JC Gontijo, convocada no Edital de
Chamamento 15/2011 da Sedhab-GDF. Sao ao total 5904 apartamentos destinados as faixas
2 e 3 do PMCMV, com somente duas op¢des de planta, de 2 ou 3 quartos. Sdo previstos
espacos publicos intercalados aos condominios, compostos de praca e equipamentos
comunitarios. No moneto da avaliacdo do empreendimento, as obras estavam em
andamento, com 40% das unidades entregues.

Figura 5 imagem do projeto para o Parque do Riacho - 2 condominios e 4rea ptblica. Fonte: Mais
Engenharia,2014

Para resposta objetiva aos verificadores propostos pela metodologia, foram consultados
documentos referentes ao projeto urbanistico e estudos ambientais para a area, dentre os
quais o Relatério de Impacto Ambiental (RIMA), de 1992, e consecutivos Relatérios de
Impacto Ambiental Complementar (RIAC) de 2000 e 2012. Foram utilizados também
imagens aéreas, o projeto urbanistico e feitas visitas ao local. As quatro tabelas a seguir,
elaboradas a partir da analise dos verificadores propostos pela metodologia utilizada,
sintetizam os resultados obtidos na pesquisa.

Tabela 1 Sustentabilidade e Qualidade Da Forma Urbana - Avaliagdo da Sustentabilidade Ambiental

Avaliacdo
Ndo N/A Sim N/R

Principios Critérios

A.1 Cumprimento da legislagdo ambiental

A.2 Compatibilizagdo dos zoneamentos (urbano,
A. Protegdo ecoldgica e ambiental e balango hidrico)

agricultura urbana A.3 Proposicdo e respeito a corredores ecoldgicos

A.4 Provimento de areas para agricultura urbana
e paisagismo produtivo
B.1 Desempenho eficiente do ciclo da 4gua no solo
urbano
B. Infraestrutura verde: gestdo
d’agua, drenagem natural e

tratamento de esgoto alternativo
B.3 Desenho urbano adequado ao terreno natural

B.2 Equilibrio entre vazdes de cheias, altas e
vazdes de seca

B.4 Provimento da ecoeficiéncia e biodiversidade
C. Conforto ambiental C.1 Conforto térmico, luminoso e acustico -

D.1 Redugdo do uso de energia
D.2 Aplicagdo de sistemas alternativos

1439



SBE16 Brazil & Portugal
Sustainable Urban Communities towards a Nearly Zero Impact Built Environment
ISBN: 978-85-92631-00-0

Avaliacao
Nio N/A Sim N/R

Principios Critérios

D. Promocao dos sistemas
alternativos de energia e
diminuicdo da pegada ecolégica

D.3 Integracdo da 4gua e energia: sistemas
integrados para distribui¢do da energia e dgua

E.Saude E.1 Vulnerabilidade ambiental
F.1 Promocio da redugdo da pegada ecoldgica
F. Redugio, reutilizacio e relacionada ao tratamento de residuos
reciclagem de residuos F.2 Destina¢do adequada e reaproveitamento de
residuos

N

Em relacdo a Sustentabilidade Ambiental, a partir do Grafico da Avaliacio da
Sustentabilidade Ambiental para o Parque do Riacho, Figura 6, observa-se que, de seus 32
indicadores, 16 deles tiveram avaliagdo negativa e 13 indicadores foram positivos,
mostrando que, para tal sustentabilidade, o empreendimento ndo corresponde ao minimo
esperado (50% +1 = 16 indicadores com avaliagdo “sim”). Um exemplo de verificador
positivo é a realizacdo de consulta ao Plano de Gerenciamento Integrado de Recursos
Hidricos do Distrito Federal - PGIRH/DF, realizada durante a elaboragdo do RIAC, em 2012.

Parque do Riacho = Ndo
Sustentabilidade Ambiental Si
im
B Ndo se LEGENDA - RISCO
aplica Kito
m Ndo HMédio
respondido Baixo

Figura 6 Grafico da Avaliagdo de Sustentabilidade Ambiental para o Parque do Riacho e Figura 5 Risco a
Contaminagdo de aquiferos. Fonte: Elaborado a partir de ECOTECH - RIAC, Mapa 11.
Tabela 2 Sustentabilidade e Qualidade da Forma Urbna - Avaliagdo da Sustentabilidade Social

Avaliagio
o N/JA Sim N/R

Principios Critérios N

an

A.1 Interagdo social
A.2 Acessibilidade
A. Urbanidade A.3 Centralidade
A.4 Vigilancia: olhos para ruas
A.5 Operacionalidade

. . B.1 Promocgdo do sentimento de pertencimento
B. Comunidade com sentido de

vizinhanga B.2 Inser¢do da comunidade no processo de

planejamento do empreendimento

. C.1 Variedade de moradias com adequabilidade

C. Moradias adequadas N . . AL
ao padrdo das faixas socioecondmicas

D.1 Sistema de transporte publico eficiente

D.2 Sistema Viario

D.3 Existéncia de estruturas propicias aos

diferentes modais de mobilidade (pedestres,

ciclistas e automobilistas)

D. Mobilidade e transporte
sustentaveis

D.4 Existéncia de estruturas inibidoras do uso
de combustiveis fosseis
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. H Nao
Parque do Riacho
Sustentabilidade Social .
Sim {
0
m N3o se ‘ LEGENDA
ap~||ca 4 X Educagdo
HmNao /\ Satde
respondido O Seguranga

Figura 7 Grafico da Avaliagdo de Sustentabilidade Social para o Parque do Riacho e Figura 8 Equipamentos

Publicos Implantados e previstos na RA. Fonte: Elaborado pela autora a partir de CODEPLAN, 2015.
0 Parque do Riacho também nio pode ser considerado sustentavel no aspecto social, uma
vez que, de seus 25 indicadores, 17 deles tiveram avaliagio negativa e somente 8
indicadores foram positivos, mostrando que, para tal sustentabilidade, o empreendimento
ndo corresponde ao minimo esperado (50% +1 = 13 indicadores com avalia¢do “sim”).
Contribuiram para este entendimento o verificadores com resultado negativo, como o nao
atendimento dos raios estipulados para equipamentos educacionais ou de saude.

Tabela 3 Sustentabilidade e Qualidade Da Forma Urbana - Avaliagdo da Sustentabilidade Economica

Avaliacio
Ndo N/A Sim N/R

Principios Critérios

A.1 Respeito aos gradientes de densidade
A. Adensamento urbano crescente em direcdo ao centro de bairro

A.2 Existéncia de adensamento responsavel

B.1 Provimento de infraestruturas diversificadas -

B.2 Especificagdo de mobilidrio urbano adequado .
B.3 Sistema de Iluminagdo publica eficiente

B.4 Sistema viario compativel com os materiais
B. Dindmica urbana empregados

B.5 Eficiéncia da rede de agua, esgoto e drenagem

B.6 Projeto adequado para arede de
abastecimento de energia elétrica

B.7 Projeto adequado para a rede de gas

C. Desenvolvimento da
econdmica local em centros de
bairros

C.1 Centralidades com mescla de fungdes e
atividades em distancias caminhaveis

Para a Sustentabilidade Economica, pelo Grafico da Avaliacdo da Sustentabilidade
Econdmica para o Parque do Riacho, a avaliacdo traz um resultado de sustentabilidade.
Pelos indicadores no total de 23, 9 foram avaliados negativos e outros 13 indicadores
receberam sim. A avaliacdo positiva superou o minimo (50% + 1= 12). A responsabilidade
de complementagio do sistema coletor de esgoto foi dividida entre o empreendedor e GDF
e a infraestrutura estd sendo efetivamente providenciada (Figura 20). Essa avaliagio
contribuiu para o resultado positivo da Sustentabilidade Econémica.

Parque do Riacho | Ndo

Sustentabilidade Econémica Sim

W Nao se aplica

H Nao
respondido

Figura 9 Grafico da Avaliagdo de Sustentabilidade Economica para o Parque do Riacho e Figura 10 Obras de
infraestrutura em andamento no Parque do Riacho. Fonte: Foto da autora, 2015.
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Tabela 4 Sustentabilidade e Qualidade da Forma Urbana —-Avaliacdo da Macrodimensao Cultural e Emocional

Avaliacdo

Principios Critérios
P Nao I\X Sim I\ll:{/

A. Revitalizagio urbana A.1 Patrimoénio, paisagem e identidade
A.2 Proposicao de economia de solo urbano
B.1 Continuidade de caminhos -

B. Legibilidade e orientabilidade  B.2 Conectividade entre bairro, defini¢io de bairros
heterogéneos e agrupamentos

o C.1 Agrupamentos com unidade e diversidade
C. Identificabilidade
C.2 Identificacdo de efeitos visuais observados no

campo visual do percurso do pedestre

D. 1 Lagos afetivos através da agradabilidade visual

D. Afetividade e simbologia e da simbologia

Na avaliacdo da Sustentabilidade Cultural e Emocional, conforme evidenciado na Figura 11,
o resultado da avaliagdo demonstra que essa sustentabilidade foi a mais negativa, ou seja, a
mais insustentdvel dentre as 4 sustentabilidades propostas pelo método de avaliacdo. Do
total de 12 indicadores, nessa sustentabilidade 9 indicadores foram avaliados como nio, e
somente 2 indicadores avaliado com sim. Resultado totalmente insatisfatério para o minimo
a ser preenchido para com os requisitos sustentaveis. Esse resultado reflete a analise
negativa de verificadores como, por exemplo, a padronizacdo do espago construido,
conforme Figura 11 a seguir. Essa caracteristica prejudica a identificabilidade do local.

Parque do Riacho W Néo
Sustentabilidade Cultural e
Emocional Sim
W N&o se
aplica
H Nao
respondido

Figura 11 Gréfico da Avaliagdo da Macrodimensdo Cultural e Emocional para o Parque do Riacho e Figura 12
Padronizagdo do espago construido no Parque do Riacho. Fonte: Foto da autora, 2015.

Mesmo que nessa pesquisa tenha sido verificada a insustentabilidade do Parque do Riacho,
ao compararmos aos resultados dos primeiros dois casos analisados pelas autoras da
metodologia, Residencial Bethel e Jardins Mangueiral, percebem-se percentuais um pouco
mais altos de atendimento aos verificadores e que obteve-se um resultado positivo - a
Sustentabilidade Econ6mica foi atendida.

Essa variacdo pode resultar da a diferenca de localizacdo e implantacdo entre estes
empreendimentos. Enquanto o Parque do Riacho € situado junto a periferia razoavelmente
consolidada, os outros dois casos foram produzidos em terrenos na borda da mancha
urbana, e, portanto, que a drea onde se insere esse caso estudado é provida de infraestrutura
urbana, equipamentos publicos e comércio que atendem parte as demandas do novo
empreendimento.

Além disso, o Parque do Riacho se destina as faixas 2 e 3 do PMCMV, enquanto os dois
empreendimentos previamente analisados sdo destinados a faixa 1 do PMCMV. A diferenca
entre é que, neste caso, a construtora também atua como incorporadora da operacio,
comercializando as unidades. Evidencia-se, com o aumento da faixa, uma maior
preocupacdo em aproximar os condominios do Parque do Riacho com aqueles produzidos
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no mercado imobilidrio comum, com a introdu¢do de variacdo nas plantas das unidades (2
ou 3 quartos com suite), condominio fechado com vagas privativas e guarita, area de lazer
com churrasqueira e parquinho infantil em cada um dos condominios.

Mangueiral Mangueiral Mangueiral Mangueiral
Sustentabilidade Sustentabilidade Sustentabilidade Sustentabilidade
Ambiental Social Econdmica Cultural e

Emocional
Bethel Bethel Bethel Bethel
Sustentabilidade Sustentabilidade Sustentabilidade Sustentabilidade
Ambiental Social Econdmica Cultural e
Emocinal

Parque do Riacho

Parque do Riacho

Parque do Riacho

Parque do Riacho

o - - Sustentabilidade
Sustentabilidade Sustentabilidade Sustentabilidade
. . . Cultural e
Ambiental Social Econdmica .
Emocional

B Nio Sim

E Nio se aplica B Nio respondido

Figura 13 Comparacdo dos resultado da analise para os empreendimentos Bethel, Jardins Mangueiral e Parque
do Riacho. Fonte: ANDRADE; LEMOS, 2015; autora

Por fim, cabe observar que os resultados obtidos ndo sdo absolutos, mas um registro deste
empreendimento em determinado momento. A cidade é constantemente modificada pelos
usudrios. Nos condominios que ji foram entregues a mais tempo, os moradores fazem
modificagdes de acordo com suas necessidades e prioridades. As interven¢des precisam ser
acompanhadas, para evitar intervencoes ilegais ou prejudicial. Entretanto, essas a¢des que
reforcam o sentimento de pertencimento e de comunidade entre os novos moradores. Se
por um lado o sistema viario e tipologias construtivas sdo mais dificeis de modificar num
curto prazo, outras medidas podem ser adotadas para melhoria da qualidade e promocao
da sustentabilidade.

Para o empreendimento estudado sdo exemplos de medidas que podem ser adotadas apds
a ocupacgdo, em conjunto com a comunidade: horta comunitaria, separacdo do lixo e
compostagem, calcadas acessiveis também em percursos externos ao perimetro do
condominio, principalmente nos percursos de maior fluxo como ligagdes ao comércio,
equipamentos publicos, terminais e paradas de transporte coletivo.

Ainda, existem projetos ndo construidos para ciclovias e ciclofaixas na Regido
Administrativa do Riacho Fundo II, que trariam melhorarias relacionadas a mobilidade se
executados. Além disso, é essencial aimplementacdo de equipamentos comunitarios. A este
respeito, a Companhia de Desenvolvimento Habitacional do Distrito Federal (Codhab)
realizou concurso de projeto para centro de ensino infantil, centro de ensino fundamental e
unidade basica de saide em 2016, os quais estdo em fase de desenvolvimento.
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4 CONSIDERACOES FINAIS

A avaliacio dos resultados obtidos com o0 PMCMV é necessaria para seu acompanhamento
e melhoria. A metodologia “Sustentabilidade e Qualidade da Forma Urbana”, utilizada na
andlise do empreendimento parque do Riacho pode ser aplicada ao projeto urbano, e
verifica a sustentabilidade ambiental, econémica, social e a macrodimensao cultural e
afetiva.

A sua aplicacgio sistémica possibilita a formagdo de um banco de dados com as avaliagbes
dos empreendimentos, e assim identificar aspectos sustentaveis ou nio, titeis na elaboracio
de projetos urbanos de habitacdo social subsequentes. Os dados sistematizados por meio
desta metodologia sdo subsidios para melhora na gestdo do programa inclusive em escala
nacional. No ambito local, é um instrumento que pode ser utilizado na gestdo do
empreendimento analisado, ja que alguns dos fatores de insustentabilidade sdo reversiveis
e sdo oportunidades de melhoria imediata na qualidade do habitar.

Ao comparar os resultados obtidos com essa metodologia e a outros estudos sobre o
PMCMYV, elaborados a partir de outras metodologias, observam-se pontos de convergéncia.
0 tema da insercdo urbana também foi abordado em outras pesquisas, com o mesmo
entendimento que ha relacdo entre o protagonismo das construtoras na proposicdo de
projetos e na selecdo de terrenos e o padrio periférico e mesmo a segregacio dos espacos
resultantes.
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